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5. ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA
5.1. Introducao

A sociedade Parkurbis ~ Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilh3, S.A.E.M. encerrou o exercicio
econdmico de 2015, com um Resultado Liquido do Periodo de 9.340,65 €.

Este bom desempenho foi conseguido fundamentaimente com o aumento dos Rendimentos da
sociedade mas também o controlo e diminuicdo dos seus Gastos.

Mais a frente se escalpelizara a execucao do exercicio mas destacam-se as Presta¢des de Servicos a
Terceiros (inexistentes em 2014) e o bom comportamento dos Gastos com Pessoal e com Juros,
componentes sempre importantes na estrutura de gastos da sociedade.

Mas o ano de 2015 caracterizou-se também pelo aproveitamento de uma tipologia de espacos (Lojas),
até a data sem grande rentabilizacdo, originando um rendimento considerdvel para a sociedade,
ajudando de forma decisiva a alcangar os resultados positivos agora apresentados.

Por outro lado, a participagdo em dois projectos comunitarios permitiu melhorar o nivel de subsidios
a exploragado registados, estando em marcha novas candidaturas que poderao alavancar este valor em
exercicios futuros.

Em resumo, a totalidade os rendimentos da sociedade correspondem a uma execucao global de 98 %
dos rendimentos orcamentados para o exercicio, tendo a execu¢do do lado dos gastos ficado pelos
95% do total orgamentado.

Conseguiu assim a sociedade PARKURBIS,S.A.E.M cumprir com a totalidade dos 4 critérios de equilibrio
econdmico referidos nos artigos 552 e 622 da Lei n250/2012, de 31 de Agosto de 2012, interrompendo
os dois exercicios anteriores em que tal nao aconteceu.

Critérios — Artigo 622 da Lei 50/2012 Limite 2015 2014

a) Prestagdes Servigos / Gastos Totais >50 % 67,8% 13,7 %

b) Subsidios a Exploragdo / Rendimentos <50 % 10,8 % 14,5 %

c) EBITDA (RO + Deprecia¢cdes e Amortizagoes) >0 141.129,31 € -97.167,55 €
d) Resultado Liquido do Periodo >0 9.340,65€  -242.035,56 €

Apesar da melhoria considerdvel dos resultados, a sociedade continua a ter um peso considerdvel ao
nivel dos compromissosfinanceirosoriginados pela construgao do edificio principal, bem como as suas
depreciagdes.

Nesse sentido, o Conselho de Administragdao e a sua equipa de Recursos Humanos continuarao a
explorar novas Prestacdes de Servigo Externas que poderao colmatar essas necessidades.
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Componentes directas de Exploracdo

M Prestacdo de Servigos M Outros Alugueres ™ Subsidios (Projectos) M FSE ™ Gastos com Pessoal

£101103,56

2015

Assistimos em 2015 a inversao do défice de exploragdo dos anos anteriores: actualmente, os
rendimentos directos obtidos da actividade da empresa superam em 67 % os gastos directos de

exploragdo, excluindo as amortizagdes.

Se nos focarmos nos Gastos com Pessoal eles representam apenas 35% dos Rendimentos que
directamente originam.

5.2. Analise de Resultados
Componente do Resultado Liquido 2015 2014 Diferenca
€ € (%)
EBITDA 141 129,31 € -97.167,55 € 245 %
Resultado Operacional (RO) 63 441,02 € -185.678,50 € 134 %
Resultado Antes de Impostos (RAI) 11 813,66 € -240.489,29 € 105 %
Imposto sobre o Rendimento -2473,01 € -1.546,27 € -60 %
Resultado Liquido do Periodo (RLP) 9 340,65 € -242.035,56 € 104 %

O EBITDA (Resultado antes de DepreciagGes, Gastos de Financiamento e Impostos) do exercicio 2015
atingiu um valor positivo de 141.129,31 €, aproximando-se do melhor resultado atingido pela Parkurbis
0 que ocorreu em 2012.

Esta inversao face ao ano anterior é resultante da melhoria da actividade da empresa tendo originado
um Resultado Antes de Impostos positivo de 11.813,66 €.
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(69.000,00€). De registar que em 2014 nao haviam sido prestados quaisquer servigos, para alé
utilizagdo de espagos a empresas, 0 que denota uma evolugao
diversificagdo na captacao de rendimentos para a sociedade.

Também ao nivel dos Subsidios a Exploragdo existiu um aumento (134%) do valor face ao ano anterior
em virtude do inicio do Projecto SCIENT (14.709,59 €) e da conclusdo do projecto comunitario
GROW International (20.386,23)

Relativamente a rubrica de Outros Rendimentos e Ganhos, existiu também uma variagdo muito
positiva (102%) fundamentalmente devido a rubrica de Outros Alugueres de Espago. Anualmente é
também afecto como rendimento do exercicio, em fungdo das amortizagdes, uma parcela do Subsidio
que a sociedade recebeu aquando da construgdo do edificio, pelo que neste exercicio de 2015 se
registou como Subsidios ao Investimento referentes a construgao do edificio principal o valor de
30.551,21 €. O restante valor desta rubrica de Outros Rendimentos e Ganhos diz respeito a CorregOes
de Exercicios Anteriores (1.324,06€) .

A Unica rubrica que variou negativamente (-77 %) face a 2014 foi a respeitante a Juros e Rendimentos
Obtidos (680,58€) relativos ao depdsito a prazo no MilleniumBCP, no valor de 116.271,51 € e que serve
de colateral a operagdo de garantia bancaria em vigor naquela instituicao bancaria. Como efeito, a
redugdo das taxas de juro do mercado bancario penalizaram bastante o rendimento deste instrumento
financeiro.
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5.3. Analise da Situacdo Patrimonial e Financeira
Balanco Individual a 31 de Dezembro 31-12-2015 31-12-2014
ACTIVO NAO CORRENTE 4184 805,42 € 4.262.493,71¢€
Activos Fixos Tangiveis 3686 719,22 £ 3.764.407,51 €
Propriedades de investimento 408 916,00 € 408.916,00 €
Activos intangiveis
ParticipacSes financeiras 89 170,20 € 89.170,20 €
ACTIVO CORRENTE 410 598,06 € 254.654,84 €
Clientes 149 793,19 € 35.425,72 €
Estado e Outros Entes Publicos 3030,41€ 2.719,52 €
Outras Contas a Receber 116 809,75 € 97.758,97 £
Diferimentos 1149,17 € 445,12 €
Caixa e Depdsitos Bancarios 139 815,54 € 118.305,51 €
Total do ACTIVO | 4595 403,48 € 4.517.148,55 €
CAPITAL PROPRIO 2199801,38€ 2.025.686,79 €

Capital Realizado

2.500.000,00 €

2.500.000,00 €

Reservas Legais 3.671,63 € 3.671,63 €
Resultados Transitados -1 065 847,24 € -1.012.836,26 €
Outras VariagGes do Capital Préprio 752 636,34 € 776.886,98 €
Resultado Liquido do Periodo 9 340,65 € -242.035,56 €
PASSIVO 2395602,10 € 2.491.461,76 €
PASSIVO NAO CORRENTE 2032814,89€ 2.095.891,06 €

Financiamentos Obtidos
Outras Contas a Pagar (antes:Passivos por Impostos

1832601,20 €

1.889.376,80 €

Diferidos) 200 213,69 € 206.514,26 €
PASSIVO CORRENTE 362 787,21 € 395.570,70 €
Fornecedores 22962,20 € 51.704,92 €
Estado e Outros Entes Publicos 16 024,34 € 9.572,62 €
Financiamentos Obtidos 56 350,40 € 57.993,80 €
Outras Contas a Pagar 32 860,08 € 41.847,14 €
Diferimentos 234590,19 € 234.452,22 €
Total do CAPITAL PROPRIO e do PASSIVO | 4 595 403,48 € 4.517.148,55 €

0 exercicio findo a 31 de Dezembro de 2015 caracterizou-se por uma melhoria da Situagdo Liquida da
sociedade resultando num aumento dos seus Capitais Proprios.

O resultado liquido positivo e a cobertura de resultados negativos (189.024,58 €) de 2014 efectuada
pelo Municipio da Covilhd em Abril de 2015 justificam a melhoria dos rdcios de capital da sociedade.
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O Resultado Liquido do Periodo, foi consequéncia da melhoria dos Rendimentos da socie a
derivados das Prestacdes de Servico Externas e pela diminuicdo de Gastos com Pessoal, Juros,
Depreciagdes.

A evolugdo negativa do Activo N3o Corrente decorre apenas das Depreciagdes e Amortizagdes do
exercicio.

Relativamente ao Activo Corrente, o saldo de Clientes aumentou de forma substancial, sendo que 76%
desse saldo foi facturado apenas nos Ultimos dois meses do ano o que justifica de alguma forma o seu
nao recebimento até ao final do exercicio. Ja em 2016 foram ja recebidos cerca de 30.300 € (20% do
saldo). Mantem-se no entanto em divida o valor do arrendamento da ICOVI cujo recebimento esta
previsto para Margo de 2016 (45.000,00 €).

A rubrica Outras Contas a Receber teve um ligeiro acréscimo face ao ano anterior devido ao aumento
do saldo em divida da Associagdo Parkurbis Incubagdo, situagdo que comecou ja a ser invertida em
2016.

Relativamente as disponibilidades em Caixa e Depdsitos Bancarios, existiu uma melhoria com a
existéncia de saldos a ordem no valor de 23.519,02 € para além dos 116.271,51 €, em Depésitos a
Prazo no Millennium BCP e que garantem uma operac¢do de Garantia Bancaria.

No que diz respeito ao Passivo, o mesmo foi reduzido em 95.859 €.

Ao nivel dos Financiamentos Obtidos registou-se a amortizacdo de capital de 58.419 € face ao ano
anterior, o que resulta num valor em divida a 31/12/2015 de 1.888.951,60 € junto da Caixa Central
Agricola Mutuo referente ao financiamento em regime de “Leaseback” do Edificio e cujo prazo termina
em 2036.

Foi igualmente possivel uma redugao do saldo de Fornecedores, cujo valor em 2015 representa apenas
44% do saldo de 2014, estando normalizados todos os atrasos registados ao nivel dos fornecimentos
correntes.

O montante de 200.213,69 € em Outras Contas a Pagar (antes Passivos por Impostos Diferidos)
corresponde ao subsidio (POECentro) obtido para a construgdo do Parkurbis e sera revertido na
medida em que os activos sejam depreciados.

O valor inscrito no Passivo Corrente em Estado e Outros Entes Publicos esta relacionado com os
valores de IVA (10.960,81 €), Retengdes de IRS (1.315,27 €), IRC (1.613,35 €) e Contribuicdes para a
Seguranca Social (2.134,91 €) referentes a Dezembro de 2015 mas com pagamento em Janeiro e
Fevereiro de 2016.

Relativamente a rubrica de Diferimentos a mesma nao teve praticamente qualquer alteragao face a
2014 e é justificada quase exclusivamente pelo montante de subsidio ao investimento cujo processo
ainda decorre no Tribunal Administrativo (232.543 €) e reporta-se a rendimentos diferidos.

As Outras Contas a Pagar tiveram um decréscimo face ao ano anterior e dizem respeito apenas ao
valor de adiantamento recebido e ainda ndao executado em 2015 no ambito do Projecto SCIENT




































